
 
 

Załącznik nr 4 do SIWZ 
PROJEKT UMOWY/  

Umowa o roboty budowlane* 

Zawarta dnia ................................ w Poznaniu, pomiędzy Akademią Wychowania Fizycznego im. Eugeniusza 
Piaseckiego w Poznaniu, ul. Królowej Jadwigi 27/39, 61 - 871 Poznań zwaną dalej „Zamawiającym” 
reprezentowaną przez: 

1. Rektora - 

2. Kwestora - 

a firmą:  

...................................................................................................................................................................... 

reprezentowaną przez : 

1. .....................................   ............................................... 

2. .....................................   ............................................... 

zwaną dalej „Wykonawcą”. 

 

Umowa zawarta zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. U. z 2010 r., 

nr 113, poz.759, wraz z późn. zm) z wykonawcą wybranym w trybie przetargu nieograniczonego. 

 

§ 1.  

Strony zgodnie oświadczają, że osoby je reprezentujące przy zawieraniu niniejszej umowy (zwanej dalej: Umową) 
są do tego prawnie umocowane zgodnie z wymogami prawa polskiego. W związku z powyższym nie będą 
powoływać się na brak umocowania osoby reprezentującej w przypadku jakichkolwiek sporów mogących 
wyniknąć z umowy. 

§ 2. 

Przedmiot umowy. 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie obejmujące: ”Budowę hali sportowej 
z zapleczem dydaktycznym w Poznaniu ul. Królowej Jadwigi 27/39”, zgodnie z dokumentacją projektową 
wyszczególnioną w załączniku nr 1 do niniejszej umowy w stanie gotowym do wystąpienia o pozwolenie na 
użytkowanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.  

2. Wykonawca oświadcza, że:  

- przestudiował uważnie dokumenty umowne w celu zrozumienia zakresu robót, a także po to, by być 
świadomym warunków umownych i wynikających z nich następstw, 

- przestudiował dokumentację projektową, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót i specyfikację 
istotnych warunków zamówienia jak też, że zapewni i zrobi wszystko, co jest niezbędne do odpowiedniego 
wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z intencją i znaczeniem dokumentacji projektowej, 

- dokonał szczegółowej wizji i  miejsca robót, zapoznał się przed podpisaniem umowy z warunkami 
lokalizacyjno-terenowymi oraz geotechnicznymi placu budowy i uwzględnił je w wynagrodzeniu 
ryczałtowym. 

W związku z powyższym Wykonawca nie będzie podnosił roszczeń finansowych związanych z ewentualnym 
zwiększeniem zakresu robót. 

3. Przedmiot umowy określa dokumentacja projektowa wyszczególniona w załączniku nr 1 do umowy. 
Dokumentacja projektowa stanowi integralną część niniejszej umowy. 

§ 3. 

Terminy. 

1. Termin przekazania placu budowy ustala się na dzień:  

 …………………………………………………………. 

2. Termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu umowy ustala się na: 
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 .................................................... 

3. Termin zakończenia i przekazania Zamawiającemu przedmiotu umowy, w stanie gotowym do wystąpienia do 

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z wnioskiem o wydanie pozwolenia na użytkowanie, ustala 
się na: 

 …............................................... 

4. Termin odbioru pogwarancyjnego ustala się na: 

 ................................................... 

§ 4. 

Harmonogram robót. 

1. Harmonogram rzeczowo-finansowy, podpisany przez strony, stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 

2. W miarę potrzeb oraz postępu robót, Wykonawca zobowiązany jest do aktualizacji harmonogramu 
rzeczowo-finansowego. Wszystkie zmiany wymagają akceptacji Zamawiającego.  

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany wartości rzeczowo-finansowych harmonogramu w trakcie 
realizacji umowy. 

4. Zmiana harmonogramu rzeczowo-finansowego nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu. 

 

§ 5. 

Przekazanie terenu budowy. 

5. Strony oświadczają, że Zamawiający przekazał Wykonawcy w dniu podpisania niniejszej umowy: kserokopię 
pozwolenia na budowę, projekty wykonawcze oraz pozostałe opracowania projektowe. Protokół przekazania 
tych dokumentów stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy. 

6. Wykonawca przekazał Zamawiającemu oświadczenie o przyjęciu obowiązków kierownika budowy wraz 
z kserokopią uprawnień budowlanych i kserokopią aktualnego zaświadczenia o przynależności do Okręgowej 
Izby Inżynierów Budownictwa (kierownika budowy i kierowników branżowych). 

7. Przekazanie dziennika budowy nastąpi protokolarnie w dniu przekazania placu budowy. 

§ 6. 

Inspektor Nadzoru. 

1. Zamawiający zawiadomi pisemnie Wykonawcę o powołaniu Inspektora Nadzoru. 

2. Inspektor nadzoru działa w granicach określonych przepisami ustawy z dnia 7.07.1994 r. – Prawo 
budowlane (Dz.U. nr 89, poz. 414 wraz z późniejszymi zmianami) i kompetencji przekazanymi przez 
Zamawiającego. 

§ 7. 

Kierownik budowy. 

1. Kierownikiem budowy ustanowionym przez Wykonawcę, jest:  

- ............................................................., posiadający uprawnienia budowlane nr …………………., będący 
członkiem Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa nr ……………………….. 

2. Kierownik budowy jest zobowiązany do zapewnienia zespołu składającego się z kierowników branżowych  
w specjalnościach: 

- drogowej, 

- sanitarnej - w zakresie sieci, instalacji i urządzeń: wodociągowych i kanalizacyjnych, wentylacji i klimatyzacji, 

- elektrycznej -  w zakresie sieci, instalacji i urządzeń: elektrycznych i elektroenergetycznych. 

Wskazane osoby winny posiadać odpowiednie uprawnienia budowalne oraz przynależeć do Izby Inżynierów. 
Wykonawca zobowiązany jest również do przedstawienia powyższych dokumentów Zamawiającemu, po 
podpisaniu umowy. 

3. Zmiany na stanowiskach kierownika budowy i kierowników branżowych wymagają uzgodnienia obu stron 
i sporządzenia aneksu do niniejszej umowy. 
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§ 8. 

Dostawa mediów. 

1. Wykonawca własnym staraniem i na własny koszt zapewni w okresie realizacji przedmiotu umowy i na jej 
potrzeby dostawę wody, energii elektrycznej, energii cieplnej (w tym ogrzewanie obiektu w okresie zimowym) 
wraz z opomiarowaniem oraz łączność telefoniczną i internetową. 

2. Wykonawca własnym staraniem i na własny koszt zapewni w okresie realizacji robót wywóz śmieci i odpadów 
powstałych z własnej i podwykonawców działalności i wykonywanych przez nich robót i usług oraz nie dopuści 
do przekroczenia dopuszczalnych norm w ściekach z własnej i podwykonawców działalności i wykonywanych 
przez nich robót i usług, odprowadzanych do kanalizacji miejskiej.  

§ 9. 

Teren budowy. 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać i utrzymać na swój koszt: zabezpieczenie terenu budowy, strzec 

znajdującego się tam mienia, zapewnić warunki bezpieczeństwa osób i mienia znajdującego się na jego 
terenie oraz strzec teren budowy przed wstępem osób nieupoważnionych. 

2. W okresie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych, a zbędne materiały, odpady, śmieci, gruz budowlany, opakowania i inne pozostałości po 
zużytych przez Wykonawcę materiałach niezwłocznie usuwał poza teren budowy. W przypadku zaniechania 
przez Wykonawcę czynności porządkowych określonych w ust. 2 bądź 3, czynności te mogą zostać wykonane 
bez dodatkowego wezwania przez Zamawiającego na koszt Wykonawcy, co nastąpi przez potrącenie 
z Wynagrodzenia Wykonawcy. 

3. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go 
Zamawiającemu w dniu przyjęcia przedmiotu umowy przez Zamawiającego. 

§ 10. 

Materiały. 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych. Niedopuszczalne jest 
wbudowywanie oraz magazynowanie przez Wykonawcę i Podwykonawców materiałów i urządzeń, co do 
których mogą zgłosić swoje roszczenia osoby trzecie. 

2. Materiały i urządzenia użyte do wykonania przedmiotu umowy odpowiadają, co do jakości wymogom 
wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie (art. 10 ustawy Prawo budowlane) oraz 
innych obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa, wymogom projektu, specyfikacji istotnych 
warunków zamówienia. 

3. W każdym czasie i na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do 
wskazanych materiałów i urządzeń oraz wymaganych przepisami dla tych materiałów i urządzeń, 
odpowiednie certyfikaty zgodności z Polską Normą, aprobaty techniczne, atesty, świadectwa jakości, 
instrukcje obsługi, itp. 

Dokumentację w tym zakresie Wykonawca winien przechowywać na budowie i przekazać ją Zamawiającemu 
w procedurze odbioru końcowego. 

4. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania, na 
żądanie Zamawiającego, prawidłowości wykonania robót oraz jakości użytych materiałów przez Wykonawcę i 
Podwykonawców przy realizacji zadania.  

5. Jeżeli w rezultacie przeprowadzonych badań okaże się, że zastosowane materiały bądź wykonanie robót, co 
do jakości są niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych oraz skutki z tym związane obciążą 
Wykonawcę. 

6. W razie konieczności odstąpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego w zakresie materiałów i urządzeń 
oraz stosowanych technologii robót, niezależnie od tego czy odstąpienie to ma charakter istotny czy 
nieistotny, Wykonawca pisemnie zawiadamia o tym Zamawiającego.  

§ 11. 

Ubezpieczenia. 

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszystkie szkody związane z wykonywaniem niniejszej 
umowy – wyrządzone przez niego, jego pracowników, podwykonawców oraz inne podmioty i osoby, którymi 
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się posługuje. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tego tytułu od momentu odbioru terenu budowy aż do 
jego przekazania Zamawiającemu. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia wykonania robót objętych przedmiotową umową 
w zakresie ryzyk budowlano – montażowych związanych z prowadzonymi robotami budowlanymi z 
uwzględnieniem konsekwencji wbudowania materiałów podlegających zastrzeżeniu na kwotę minimum 
wartości umowy określonej w §14 ust. 2 lit. c przez cały okres obowiązywania umowy – aż do podpisania 
protokołu odbioru końcowego. W przypadku przedłużenia terminu wykonywania umowy Wykonawca 
zobowiązany jest do przedłużenia okresu ubezpieczenia lub zawarcia nowej umowy ubezpieczenia – 
w przypadku nie wykonania tego obowiązku Zamawiający uprawniony jest do zawarcia umowy 
ubezpieczenia na koszt Wykonawcy. 

3. Kopia polisy stanowi załącznik nr 4 do umowy.  

4. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć mu do wglądu oryginał polisy 
wraz z dowodem uiszczenia składek.  

§ 12. 

Przesłanki zmiany umowy 

1. Wykonawca ma prawo żądać przedłużenia umownego terminu wykonania przedmiotu umowy, jeżeli 
niemożność dotrzymania pierwotnego terminu stanowi konsekwencję: 

a) konieczności wykonania robót dodatkowych zgodnie z art. 67 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo zamówień 
publicznych, opóźniających lub wstrzymujących realizację robót zasadniczych - termin wykonania 
zamówienia może ulec zmianie o okres odpowiadający wstrzymaniu lub opóźnieniu wykonywania robót 
zasadniczych z tego powodu - jeżeli przy zachowaniu należytej staranności z uwzględnieniem 
profesjonalnego charakteru Wykonawcy nie można było uniknąć zmiany terminu wykonania umowy, 

b) przyczyn zależnych od Zamawiającego - termin wykonania zamówienia może ulec zmianie o okres 
odpowiadający wstrzymaniu lub opóźnieniu prac z tego powodu - jeżeli przy zachowaniu należytej 
staranności z uwzględnieniem profesjonalnego charakteru Wykonawcy nie można było uniknąć zmiany 
terminu wykonania umowy, 

c) działania siły wyższej - termin wykonania zamówienia może ulec zmianie o okres odpowiadający 
wstrzymaniu lub opóźnieniu prac z tego powodu - jeżeli przy zachowaniu należytej staranności 
z uwzględnieniem profesjonalnego charakteru Wykonawcy nie można było uniknąć zmiany terminu 
wykonania umowy, 

d) warunków atmosferycznych nie pozwalających na realizację robót, dla których określona odpowiednimi 
normami technologia wymaga właściwych warunków atmosferycznych, termin wykonania zamówienia 
może ulec zmianie o okres odpowiadający wstrzymaniu lub opóźnieniu prac z tego powodu - jeżeli przy 

zachowaniu należytej staranności z uwzględnieniem profesjonalnego charakteru Wykonawcy nie można 
było uniknąć zmiany terminu wykonania umowy. 

2. Wykonawca może wystąpić z wnioskiem, o jakim mowa w ust. 1, na piśmie, nie później niż w terminie  
7 dni od zaistnienia powyższych okoliczności. 

3. Roboty zamienne mogą być realizowane wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiającego pod 
rygorem nieważności, poprzedzonej uzasadnionym pisemnym zgłoszeniem przez wykonawcę zakresu robót 
zamiennych. Dopuszczalne są roboty zamienne w zakresie zmian materiałów, technologii, urządzeń na 
materiały, technologie i urządzenia spełniające parametry techniczne lub na o wyższych parametrach niż 
określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, dokumentacji technicznej i ofercie 
Wykonawcy. Za wykonanie robót zamiennych Wykonawca nie może żądać zmiany ustalonego w § 14 
wynagrodzenia ryczałtowego.  

4. Dopuszczalne są zmiany umowy w zakresie osób wskazanych w §7 – na wniosek Wykonawcy. 

§ 13. 

Podwykonawcy. 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy siłami własnymi i podwykonawców.  

2. Wykonawca ma prawo podpisać umowę o podwykonawstwo z podwykonawcami zgodnie ze złożoną ofertą. 
Wykonawca oświadcza, że niżej wymieniony zakres prac wykona przy pomocy podwykonawców: 

- ...................................................................................................., 

- ...................................................................................................... . 

Pozostały zakres prac Wykonawca wykona siłami własnymi. 

3. Zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec 
Zamawiającego za wykonanie tej części robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia 
i zaniedbania podwykonawców i ich pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia 
lub zaniedbania jego własnych pracowników. 
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4. Umowy z podwykonawcami powinny być zawierane w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
i przekazywane niezwłocznie Zamawiającemu do akceptacji – zgodnie z art. 647¹ kc. 

5. Wykonawca może wprowadzić podwykonawcę na teren budowy po spełnieniu warunku uzyskania akceptacji 
Zamawiającego, o którym mowa ust. 4. 

6. Wprowadzenie podwykonawców nie pociąga za sobą możliwości naliczania dodatkowej zapłaty za generalne 
wykonawstwo ani dokonania jakichkolwiek zmian warunków niniejszej umowy. 

7. Wszelkie rozliczenia wynikające z umów pomiędzy wykonawcą a podwykonawcami będą dokonywane 
pomiędzy stronami tych umów, co nie uchybia postanowieniom art.647¹ §5 i §6 k.c. 

8. Wszelkie zmiany umowy w zakresie umów z podwykonawcami lub zmiany podwykonawców wymagają 
pisemnej zgody Zamawiającego. 

9. W przypadku, gdy podwykonawca wystąpi do Zamawiającego o zapłatę wynagrodzenia wynikającego 
z umowy zawartej z Wykonawcą, Zamawiający poinformuje Wykonawcę o takim roszczeniu, a Wykonawca 
będzie zobowiązany do niezwłocznej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy. W przypadku gdy Zamawiający 
dokona zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, Wykonawca będzie zobowiązany do zwrotu Zamawiającemu 
całości zapłaconej kwoty wraz z należnościami ubocznymi oraz do zwrotu wszelkich kosztów, jakie 
Zamawiający poniósł w związku z roszczeniem podwykonawcy. Jeśli Zamawiający poniesie jakiekolwiek 
koszty związane z postępowaniem wynikającym ze zgłoszenia roszczenia przez podwykonawcę, zarówno 
sądowym jak i pozasądowym, Wykonawca zobowiązany będzie zwrócić Zamawiającemu wszelkie koszty, 
jakie Zamawiający poniósł w związku z tym postępowaniem. Zwrot kosztów, o których mowa w niniejszym 

ustępie nastąpi w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Zamawiającego. 

§ 14. 

Wartość umowna. 

1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczałtowe w PLN zgodnie 
z ofertą Wykonawcy. 

2. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: 

 brutto: ………………… zł, słownie: ………………………………………………………………….... 

3. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie obowiązki Wykonawcy związane z wykonaniem umowy, narzuty, zyski 
oraz podatki. 

§ 15. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy. 

1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wynosi 10 % wynagrodzenia umownego określonego w § 14 
ust. 2, tj. .............................. zł (słownie: ............................................................................), w formie: 

.............................................................................. 

2. Strony zgodnie stwierdzają, że zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości określonej w ust. 1 
zostało wniesione przez Wykonawcę przed zawarciem niniejszej umowy. 

3. Z wniesionej przez Wykonawcę całkowitej kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy: 

a) 70% zostanie zwolnione w ciągu 30 dni po podpisaniu przez Zamawiającego końcowego protokołu 
odbioru całego zadania inwestycyjnego, 

b) 30% pozostaje w dyspozycji Zamawiającego na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady  
i zostanie zwrócone w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi za wady . 

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy na pokrycie roszczeń Zamawiającego w przypadku 
niewykonania lub nienależytego wykonania umowy oraz pokryciu roszczeń z tytułu rękojmi za wady.  

§ 16. 

Obowiązki wykonawcy. 

Niezależnie od obowiązków wymienionych w niniejszej umowie Wykonawca przyjmuje na siebie następujące 
obowiązki szczegółowe: 

1. pełnienie funkcji koordynacyjnych w stosunku do robót realizowanych przez podwykonawców, 

2. ponoszenie całkowitej odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z wykonywaniem niniejszej 
umowy aż do podpisania protokołu odbioru końcowego, 

3. zapewnienie specjalistycznego kierownictwa wykonywanych robót, konstrukcji, instalacji oraz montażu 
dostarczonych przez siebie maszyn i urządzeń, 

4. dostarczenie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej, 

5. dostarczenie Zamawiającemu świadectwa energetycznego budynku, 
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6. zapewnienie przeprowadzenia specjalistycznego rozruchu technologicznego zamontowanych zespołów 
urządzeń i przeszkolenia załogi Zamawiającego, 

7. prowadzenie minimum 1 raz w tygodniu narad koordynacyjnych na terenie budowy, z udziałem 
przedstawiciela Zamawiającego, inspektora nadzoru i podwykonawców, celem omówienia postępu robót, 
ustalenia ich zgodności z harmonogramem oraz rozwiązania zaistniałych problemów, 

8. informowanie pisemne inspektora nadzoru o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu oraz o terminie 
wykonywania robót zanikających, 

9. uwzględnienie w organizacji i technologii robót uwarunkowania, iż inspektor nadzoru może dokonać odbioru 
robót zanikających lub ulegających zakryciu w okresie do 3 dni roboczych od daty zawiadomienia. 

10. wykonawca oświadcza, iż jest wyłącznie odpowiedzialny za przeszkolenie zatrudnionych przez siebie 
pracowników w zakresie przepisów BHP. 

11. wykonawca oświadcza, że w związku z realizacją przedmioty Umowy, ponosi wyłączną odpowiedzialność 
z tytułu ewentualnego uszkodzenia istniejących instalacji. 

12. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za mienie Wykonawcy zgromadzone na terenie budowy. 

13. opracowanie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 
dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ( Dz. U. Nr 120, poz.1126) 

14. zapewnienie ochrony mienia znajdującego się na terenie budowy, w szczególności pod względem 
przeciwpożarowym. 

15. przygotowanie i oznakowanie odcinków dróg, na których będą prowadzone roboty i zapewnienie właściwej 
organizacji ruchu zgodnie z projektem oraz obowiązującymi w tym zakresie przepisami. 

16. przekazanie Zamawiającemu, przy odbiorze robót, atestów i gwarancji udzielonych przez dostawców 

materiałów i urządzeń. 

17.  przed rozpoczęciem robót Wykonawca jest zobowiązany do powiadomienia wszystkich właścicieli uzbrojenia 

znajdującego się na terenie inwestycji (stosownie do dokumentacji). 

§ 17. 

Kary umowne. 

1. Strony postanawiają, iż formę odszkodowania stanowią kary umowne. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących przypadkach i wysokościach: 

a) za opóźnienie w wykonaniu całości przedmiotu umowy– 0,2 % wynagrodzenia umownego określonego 
w § 14 ust. 2 za każdy dzień opóźnienia, 

b) za opóźnienie w usunięciu wad w okresie gwarancji i rękojmi – 0,2 % wynagrodzenia brutto prac, 
których wady dotyczą za każdy dzień opóźnienia, 

c) za odstąpienie od umowy lub rozwiązanie umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po 
stronie Wykonawcy – 15% wynagrodzenia umownego określonego w § 14 ust. 2, 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne, w następujących przypadkach i wysokościach: 

a) za opóźnienie w przekazaniu terenu budowy – 0,2 % wynagrodzenia umownego określonego w § 14 ust. 
2 za każdy dzień opóźnienia, 

b) za odstąpienie od umowy lub rozwiązanie umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po 
stronie Zamawiającego - 10 % wynagrodzenia umownego określonego w § 14 ust. 2. 

Wyjątkiem od tak ustalonych zasad jest okoliczność określona w art. 145 ustawy Prawo zamówień 
publicznych. 

4. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie ze swojego wynagrodzenia naliczonych kar umownych adekwatnie 
do zapisów zawartych w protokole odbioru. 

5. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, przekraczającego wysokość kar 
umownych, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

 

§ 18. 

Odbiór. 

1.  Odbiory częściowe i końcowy prac polegający na ocenie ilości i jakości wykonanych prac powinny być przez 
Wykonawcę zgłoszone Zamawiającemu na piśmie pod rygorem nieważności. 
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2. W przypadku ukończenia robót zanikających lub podlegających zakryciu Inspektor Nadzoru Zamawiającego 
przystąpi i zakończy odbiór w terminie 3 dni roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do 

odbioru wraz z przedłożeniem wymaganych dokumentów niezbędnych do dokonania odbioru. Z czynności 
odbioru sporządzany jest protokół, podpisywany przez przedstawicieli Stron. W razie stwierdzenia przez 
Inspektora Nadzoru Zamawiającego w trakcie odbioru robót zanikających lub podlegających zakryciu 
istnienia jakichkolwiek wad prac wykonanych w ramach odbieranej części robót może on uzależnić 
dokonanie tego odbioru i podpisanie protokołu od usunięcia tych wad.  

3. Roboty zanikające lub podlegające zakryciu będą rozliczane w ramach faktur częściowych. Protokoły odbioru 
robót zanikających lub podlegających zakryciu stanowią załącznik do protokołów odbiorów częściowych. 

4. Strony postanawiają, że przedmiotem odbiorów częściowych będą roboty określone przez poszczególne 
projekty wykonawcze, tj.: 

 

 
Projekty wykonawcze 

 
1. 8/6;8/7;8/8 Projekt wykonawczy – architektura (TOM I/1,I/2,I/3) 

2. 8/9;8/10;8/11 Projekt wykonawczy – konstrukcja (TOM II/1,II/2,II/3) 

3. 8/12;8/13;8/13/1 Projekt wykonawczy – instalacje sanitarne (TOM III/1,III/2) 

4. 8/14 Projekt wykonawczy – instalacje elektryczne (TOM IV) 

5. 8/15 Projekt wykonawczy – branża drogowa TOM (V) 

 
5.  W razie stwierdzenia przez Inspektora Nadzoru Zamawiającego w trakcie odbioru częściowego istnienia 

jakichkolwiek wad prac wykonanych w ramach odbieranej części robót może on uzależnić dokonanie tego 
odbioru i podpisanie protokołu od usunięcia tych wad chyba, że Wykonawca zobowiąże się w formie 
pisemnego oświadczenia do ich usunięcia do czasu kolejnego odbioru częściowego Inwestycji budowlanej. 
Nie wywiązanie się przez Wykonawcę z obowiązku zawartego w powyższym oświadczeniu może stanowić 
przyczynę odmowy ze strony Inspektora Nadzoru Zamawiającego dokonania tego odbioru części prac, 
w trakcie którego Wykonawca był zobowiązany do usunięcia wad dotyczących prac odbieranych przy 
poprzednim odbiorze częściowym. 

6. Na podstawie pozytywnych odbiorów częściowych we wszystkich branżach Inspektor Nadzoru 
Zamawiającego oraz Zamawiający, po pisemnym zgłoszeniu przez Wykonawcę gotowości do odbioru 
końcowego zgodnie z ust. 7 i 8, przystąpi do odbioru w terminie 10 dni, licząc od zgłoszenia Wykonawcy 
gotowości do odbioru końcowego. 

7. Wykonawca zawiadomi wpisem do dziennika budowy oraz odrębnym pismem Zamawiającego o gotowości 
do przekazania przedmiotu Umowy Zamawiającemu i dokonania odbioru końcowego.  

8. Wykonawca przekaże Zamawiającemu razem z wnioskiem o dokonaniu odbioru końcowego robót: 

1) oryginał dziennika robót, 
2) dokumentację powykonawczą – w dwóch egzemplarzach, 
3) atesty na prefabrykaty, materiały i urządzenia - w dwóch egzemplarzach,  
4) wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawcę, sprawdzeń  

i badań, a w szczególności protokoły odbioru robót branżowych objętych zamówieniem - w dwóch 
egzemplarzach, 

5) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem 
budowlanym, przepisami i obowiązującymi polskimi normami; 

Całość materiałów ma być przekazana Zamawiającemu w wersji potwierdzonej za zgodność z oryginałem 
oraz w tłumaczeniu na język polski. 

9. Zamawiający może odmówić dokonania odbioru końcowego, jeżeli nie zostały wykonane wszystkie prace w 
ramach Inwestycji budowlanej, bądź też, jeżeli stwierdził w jego trakcie istnienie wad dotyczących 
wykonanych prac, które nadają się do usunięcia a Wykonawca odmawia ich usunięcia w okresie, w którym 
dokonywany jest odbiór końcowy. W takim przypadku Strony określą odpowiedni, technicznie uzasadniony 
termin, do którego winny zostać wykonane wszystkie zaległe prace i/lub zostaną usunięte wady stwierdzone 
podczas odbioru końcowego. Termin ten nie będzie jednak dłuższy niż 7 dni chyba, że dostarczenie 
materiałów lub urządzeń wolnych od wad będzie wymagało dłuższego terminu, wówczas termin wskaże ich 

dostawca. Niezwłocznie po wywiązaniu się przez Wykonawcę z powyższego obowiązku, (tj. wykonanie 
zaległych prac oraz/lub usunięcie wad) zostanie wyznaczony nowy termin dokonania odbioru końcowego 
Inwestycji budowlanej, zaś postanowienia zawarte w ust. 6 będą stosowane odpowiednio. 

10. W przypadku, gdy Zamawiający w trakcie odbioru końcowego stwierdzi istnienie wad, które nie nadają się 
do usunięcia, to: 
1) jeżeli możliwe jest użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem – może obniżyć 

odpowiednio wynagrodzenie, 
2) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem – może odstąpić 

od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o okolicznościach stanowiących podstawę 
odstąpienia. 
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11. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę wszystkich wad, usterek i braków w odpowiednich 
uzgodnionych terminach, zgodnie z ust. 9, Zamawiający – niezależnie od innych środków przewidzianych w 

Umowie – ma prawo zlecić osobom trzecim usunięcie wad i usterek oraz wykonanie niezrealizowanych robót 
na koszt Wykonawcy bez upoważnienia sądu. 

 

§ 19. 

Warunki gwarancji. 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji zgodnie ze złożoną ofertą. 

2. Wykonawca przejmuje pełną odpowiedzialność za fachowe, technicznie nienaganne, zgodne z najnowszym 
stanem techniki oraz odpowiadające przyjętym zasadom sztuki budowlanej, przepisom prawa, wykonanie 
robót i zgodność z normami, dostarczonych i zastosowanych materiałów, konstrukcji i urządzeń. 

3. W ramach gwarancji Wykonawca obowiązany jest do usunięcia wad fizycznych lub do wymiany rzeczy na 
wolne od wad. 

4. Gwarancją Wykonawcy objęte są wszystkie roboty wykonane na podstawie umowy, bez względu na to, czy 
zostały wykonane przez Wykonawcę, czy przez osoby trzecie, którymi posłużył się on przy wykonywaniu 
umowy. Gwarancja udzielona przez Wykonawcę dotyczy jakości wykonanych robót oraz użytych materiałów, 
instalacji oraz urządzeń i obejmuje całość przedmiotu umowy.  

5. Czas trwania gwarancji wynosi: 

- ..... (słownie: ..................) miesięcy na wykonane roboty budowlane, 

- ...... (słownie: ................) miesięcy na wykonane roboty instalacyjne 

licząc od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy. Udzielenie gwarancji na powyższych warunkach 
nie wyłącza uprawnień Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy, określonych w 
Kodeksie cywilnym. 

6. Jeżeli na poszczególne materiały lub urządzenia udzielona jest gwarancja producenta na okres dłuższy niż 
określony w ust. 5 okres gwarancji udzielonej przez Wykonawcę odpowiada okresowi gwarancji udzielonej 
przez producenta. 

7. Wykonawca zapewnia wykonanie naprawy gwarancyjnej (wady, niesprawności itp.) w okresie do 14 dni od 
daty zgłoszenia przez Zamawiającego. W przypadku wystąpienia awarii (zdarzenia nagłe np. przecieki, 
pęknięcia rur wod.-kan., c.o., zerwanie pokrycia dachu lub elementu elewacji, itp.) podjęcie działań 
zmierzających do jej usunięcia w czasie 24 godz.  

8. Zgłoszenie, o którym mowa w ust. 7 będą dokonywane e-mailem, faksem lub pisemnie na adres Wykonawcy.  
9. W przypadku niespełnienia zobowiązań określonych w ust. 7 Zamawiający może zlecić wykonanie napraw 

osobie trzeciej na koszt Wykonawcy bez upoważnienia sądu. 
10. Usunięcie wad zostaje stwierdzone w protokołach pousterkowych. 

§ 20. 

Płatności. 

1. NIP Wykonawcy .............................., 

NIP Zamawiającego 777-00-03-185. 

2. Strony postanawiają, że rozliczenie za przedmiot umowy będzie odbywało się fakturami częściowymi, 
wystawianymi (raz na 3 miesiące), na podstawie formularzy zestawień zawierających procentowe 
zaawansowanie wykonanych robót w poszczególnych elementach, sprawdzonych i potwierdzonych przez 
Inspektora Nadzoru. Formularz zestawień wykonanych robót, stanowiący podstawę wystawienia faktury, 
winien zawierać nazewnictwo i wyliczenia wartości spójne w swej systematyce z formularzami ofertowymi. 
Formularze te należy sporządzać w układzie narastającym. Formularze zestawień wykonanych robót służą 

wyłącznie do celów rozliczeń finansowych i nie oznaczają odbioru robót w zakresie technicznym. 

3. Przyjęcie faktur Wykonawcy warunkuje złożenie potwierdzonego przez podwykonawców oświadczenia o nie 
zaleganiu wobec nich z realizacją zobowiązań finansowych za wykonane przez tych podwykonawców, 
powierzone zgodnie z warunkami umowy, części zamówienia. Niezłożenie, w dacie wpływu faktury do 
Zamawiającego, oświadczenia upoważnia Zamawiającego do wstrzymania płatności. 

4. Wynagrodzenie Wykonawcy rozliczone fakturami częściowymi nie może przekroczyć 80 % wynagrodzenia 
umownego brutto. Pozostała część wynagrodzenia zostanie zapłacona na podstawie faktury końcowej.  

5. Rozliczenie końcowe, za przedmiot umowy nastąpi fakturą końcową, wystawioną po zakończeniu czynności 
odbioru końcowego i podpisaniu protokołu odbioru końcowego bez zastrzeżeń . 
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6. Wierzytelności związane z realizacją niniejszej umowy nie mogą być przedmiotem obrotu pomiędzy 
podmiotami trzecimi. 

7. Wykonawca będzie wystawiał faktury częściowe co 3 miesiące, w ciągu pierwszych 10 dni miesiąca 
następującego po okresie rozliczeniowym, natomiast fakturę końcową do 14 dni od daty odbioru końcowego 
przedmiotu umowy, za wyjątkiem okoliczności opisanych w p. 8. 

8. Wykonawca nie będzie wystawiał faktury w grudniu 2013 roku.  

9. Zamawiający ma obowiązek zapłaty faktur częściowych i końcowych z załączonymi do nich dokumentami 
rozliczeniowymi uprzednio sprawdzonymi i potwierdzonymi przez Inspektora Nadzoru w terminie 30 dni, 
licząc od daty ich otrzymania. 

10. Datą zapłaty jest data obciążenia rachunku płatnika. W przypadku zwłoki w płatności obowiązują odsetki 
określone w ustawie z dnia 12.06.2003 r. o terminach zapłaty w transakcjach handlowych (Dz. U. 
2003.139.1323 z późn. zm.). 

§ 21. 

Zmiany umowy. 

Zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrażonej pisemnie pod rygorem nieważności. 

§ 22. 

Odstąpienie od umowy. 

Oprócz przypadków wymienionych w Kodeksie cywilnym stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy 
w następujących sytuacjach: 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy – poza przypadkami określonymi w kodeksie 
cywilnym oraz ustawie prawo zamówień publicznych - w sytuacji kiedy: 

a) zostanie zgłoszona likwidacja Wykonawcy,  

b) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 

c) wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął wykonywania umowy (robót) i nie realizuje jej 
przez okres dłuższy niż 14 dni, 

d) wykonawca przerwał realizację Umowy (robót) i nie realizuje jej przez okres dłuższy niż 14 dni,  

e) wykonawca nie wykonuje (nienależycie wykonuje) robót zgodnie z umową, a w szczególności 
z dokumentacją techniczną, i pomimo wezwania przez Zamawiającego – nie rozpoczął w terminie 14 dni 
od wezwania wykonywania robót zgodnie z umową  

f) naruszenie obowiązków określonych w § 11 ust. 2 lub 4 

g) inne rażące naruszenie obowiązków wynikających z umowy lub przepisów prawa, 

w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o zdarzeniu stanowiącym podstawę odstąpienia  

2. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości 
o zdarzeniu stanowiącym podstawę odstąpienia w razie: 

a) nie wywiązywania się Zamawiającego z obowiązku zapłaty faktur częściowych za dwa kolejne okresy 
płatności, pomimo wezwania przez Wykonawcę do zapłaty z wyznaczeniem 14-dniowego terminu – po 
bezskutecznym upływie tego terminu, 

b) zawiadomienia Wykonawcy, że Zamawiający – wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych 
okoliczności – nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań wobec Wykonawcy. 

3. W przypadku zaistnienia okoliczności opisanych w ust. 1 i 2, obowiązują kary umowne przewidziane w § 17. 

4. Odstąpienie od umowy następuje w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

5. W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące obowiązki 

szczegółowe: 

a) w terminie 30 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi 
szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, wg stanu na dzień odstąpienia. Protokół ten winien 
zawierać kosztorys inwentaryzacyjny sporządzony, jako wyciąg z kosztorysu ofertowego. 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty do momentu przekazania terenu budowy Zamawiającemu. 

c) Wykonawca niezwłocznie zgłosi Zamawiającemu gotowość odbioru robót przerwanych oraz 
zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca. 

d) najpóźniej w ciągu 20 dni Wykonawca usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego 
dostarczone bądź wzniesione, 
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e) w razie odstąpienia od umowy, z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, Zamawiający 
obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych i do zapłaty wynagrodzenia za roboty 

wykonane, wg stanu na dzień odstąpienia, bez zwrotu za nakłady poniesione na przyszłe wykonanie 
przedmiotu umowy. 

f) zapłaty kar umownych zgodnie z §17. 

§ 23. 

1. Strony zobowiązane są do niezwłocznego poinformowania się o wszelkich zmianach dotyczących adresów do 
korespondencji.  

2. W przypadku niewykonania obowiązku określonego w ust. 1 korespondencja wysłana na dotychczasowy 
adres będzie uważana za doręczoną.  

§ 24. 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa budowlanego, 
Prawa zamówień publicznych oraz inne obowiązujące przepisy prawa. 

§ 25. 

Spory wynikłe na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygał będzie sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

§ 26. 

Umowę sporządzono w 4 egzemplarzach, po 2 egzemplarze dla każdej ze stron. 

 

Załączniki: 

1. Spis dokumentacji 

2. Harmonogram rzeczowo-finansowy 

3. Protokół przekazania  

4. Dokument ubezpieczenia 

5. Dowód potwierdzający wniesienie zabezpieczenia należytego wykonania umowy  

6. Specyfikacja istotnych warunków zamówienia 

7. Kosztorys ofertowy  

Zamawiający:      Wykonawca 
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Załącznik nr 1 (do umowy) 

 
 
 
 

SPIS DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ NA BUDOWĘ HALI SPORTOWEJ Z ZAPLECZEM DYDAKTYCZNYM W 
POZNANIU UL. KRÓLOWEJ JADWIGI 27/39 

 
 
 
 

L.p. 
Nr ewidencyjny 

Temat 

 
Opracowania towarzyszące 

1 8/16 Dokumentacja geotechniczna  

 

Projekty wykonawcze 

2 8/6 Tom I/1 Architektura – projekt wykonawczy 

3 8/7 Tom I/2 Architektura – projekt wykonawczy 

4 8/8 Tom I/3 Architektura – projekt wykonawczy 

5 8/9 Tom II/1 Konstrukcja – projekt wykonawczy 

6 8/10 Tom II/2 Konstrukcja – projekt wykonawczy 

7 8/11 Tom II/3 Konstrukcja – projekt wykonawczy 

8 8/12 Tom III/1 Instalacje sanitarne – projekt wykonawczy 

9 8/13 
Tom III/2 Instalacje sanitarne – projekt wykonawczy (realizacja bez części: „ 
projekt wykonawczy węzła cieplnego”) 
 

10 8/13/1 Projekt wykonawczy węzła cieplnego – uzgodniony z Dalkia Poznań 

11 8/14 Tom IV Instalacje elektryczne – projekt wykonawczy 

12 8/15 Tom V Branża drogowa – projekt wykonawczy 

 
Przedmiary 

13 8/17 

Przedmiar robót – branża architektura/konstrukcja/drogowa 

- roboty budowlane, 
- wyposażenie budynku, 
- zagospodarowanie terenu 

14 8/18 

Przedmiar robót – instalacje sanitarne 
- instalacje wentylacji i klimatyzacji, 
- wewnętrzna instalacja wod-kan i odwodnienie dachu, 
- wewnętrzna instalacja ogrzewania i ciepła technologicznego z kompaktowym 
węzłem cieplnym, 
- terenowe sieci wod-kan od studni D2/S2 
- przyłącze kanalizacji sanitarnej wariant do kolektora w ul. Droga Dębińska 

15 8/19 Przedmiar robót instalacje elektryczne 

Specyfikacja techniczna 

16 8/23 Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót 

Dnia: …………………….. 

Podpisy Stron 

 

 

 Przekazujący       Przyjmujący 

 

…………………………………….    …………………………………………… 
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Załącznik nr 3 do umowy 

 

 

 

 

Protokół przekazania 

 

Sporządzony w dniu: ...................................................................................... 

 

1. Zamawiający .............................................................................................. 

2. Wykonawca ................................................................................................ 

3. Umowa (nr, z dnia) ..................................................................................... 

4. Przedmiot przekazania: 

1) Pozwolenie na budowę (kserokopia), 

2) Dokumentacja projektowa, 

3) ………………………………… 

4) ………………………………… 

5) ………………………………… 

5. Uwagi: 

1)  Z czynności przekazania placu budowy zostanie spisany odrębny protokół. 

 

 

 

 

 

Dnia: …………………….. 

Podpisy Stron 

 

 

 
 

 Przekazujący        Przyjmujący 

 

…………………………………….   …………………………………………… 

 
 
 
 
 
 
 


